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KONUTLARDA %25 KiRA ARTIS ORANI SINIRI KALDIRILDI

6098 sayil Turk Borglar Kanunu'na eklenen gegici madde ile, 1 Temmuz 2023 tarihine kadar kira
bedeli Turk lirasi cinsinden belirlenmis olan konut kiralarinda kira bedellerine yapilabilecek yillik
artis orani en fazla %25 olarak belirlenmis ve bu uygulama 1 Temmuz 2024 tarihine kadar
uzatilmisti. Dolayisiyla, s6z konusu uygulama sona erdi; ancak 1 Temmuz 2024 tarihinden sonraki
dénem igin yeni bir diizenleme yapilmadi. Kira bedeli artisiyla ilgili olarak édniimiizdeki dénemde
kiracilar ve kiraya verenler tarafindan asagidaki hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir:

1. TUFE orani kira artisi iist siniri olarak uygulanacak

1 Temmuz 2024 tarihinden sonra eski uygulamaya dontlerek Tirk Borglar Kanunu uyarinca Turk
lirasi cinsinden belirlenmis olan kira bedelleri yillik olarak en fazla Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)
oraninda arttirilabilecekti. TUFE orani olarak, Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanacak
olan, “bir dnceki kira yilinda TUFE'de gerceklesen on iki aylik ortalamalara gore degisim orani”
dikkate alinacaktir.

TUFE oraninin, kira bedeli artisi icin mutlaka uygulanmasi gereken oran olarak anlagiimamasi
gerekir. TUFE orani kanunun getirdidi bir (st sinirdir. Taraflarca baska bir yillik kira bedeli artis orani
kararlastiriimissa, ilgili dénemde aciklanan TUFE’yi gecmedidi takdirde kararlastirilan bu oran esas
alinacaktir. Ancak, taraflarca kararlastirilan artis orani TUFE'den daha yiiksek ise, kira bedeli artisi
icin Gst sinir olan TUFE orani esas alinarak yeni kira bedeli belirlenecektir.
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2. Yeni kira yili 1 Temmuz 2024 tarihinden 6nce baslamis olan konut kiralarinda
kira yihl tamamlanmadan ilave artis yapilamayacak

Yeni kira yih 1 Temmuz 2024 tarihinde veya bu tarihten 6nce baglamis olan konut kira
sdzlesmelerinde, yeni kira yilinda uygulanmak Uzere kira bedelinde %?25’lik st sinira uyularak bir
artis yapilmigsa, ilgili kira yih tamamlanmadan kira bedelinde ilave bir artis yapiimasi mimkin
olmayacakti. Bu durumda, kiraya verenlerin artig igin bir sonraki kira doneminin baslangicini
beklemeleri gerekecektir.

Yeni kira yill 1 Temmuz 2024 tarihinden sonra baslayacak olan kira sézlesmeleri bakimindan, TUFE
orani Ust sinirina tabi olmak Uzere taraflarca kararlastinlan kira bedeli artis orani uygulanacaktir.

3. Isyeri Kiralar ve Kira Bedelinin Doviz Cinsinden Belirlendigi Haller

Kira bedeli artis oranina iliskin getirilen %25 (st sinin sadece kira bedelinin Tirk lirasi olarak
belirlendigi konutlar icin 6ngorilmisti. Catil isyeri kiralari bakimindan ise 1 Temmuz 2024'ten
onceki dénemde kira bedeli artisi st sinin TUFE orani olarak uygulanmaktaydi. Ayrica, kira
bedelinin ddviz cinsinden belirlendigi konut ve catili isyeri kira sézlesmelerinde bes yil gegmedikge
kira bedelinde bir artis yapilamiyordu. Catili isyeri kiralari ve kira bedelinin ddviz cinsinden
belirlendigi sdzlesmelere iliskin herhangi bir yasal degisiklik olmadigindan bu kurallar 1 Temmuz
2024'ten sonraki dénemde de aynen uygulanmaya devam edecektir.
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