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YAPI DENETIM KURULUSLARININ GOREVLENDIRILMESINDE YENI
DONEM: ELEKTRONIK ATAMA

Yap! denetim kuruluslari ile yapir miteahhitleri arasindaki yakin ticari bagin sebebiyet verdigi yapi
denetim zafiyetlerinin giderilmesi amaciyla 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ("Kanun”)
ve Yapi Denetimi Uygulama Yonetmeligi'nde (“Yonetmelik”) yapilan degisiklikler 1 Ocak 2019
tarihinde yurtrlige girmistir. Yapilan degisikliklerle, yapilar denetleyecek kuruluslarin elektronik
ortamda seffaf bir sekilde atanmasina iligkin kurallar belirlenmistir. Bu kapsamda yayimlanan Yapi
Sahipleri ile Yapi Denetimi Hizmet Sézlesmesi Imzalayacak Yapi Denetim Kuruluslarinin Elektronik
Ortamda Belirlenmesine Iliskin Usul ve Esaslara Dair Tebli§ (“Teblig”) de 1 Ocak 2019'da
ylrdrlige girmistir.

Degisiklik 6ncesinde yapi sahipleri diledikleri bir yapi denetimi kurulusunu secerek, sectikleri bu
kurulus ile hizmet sdzlesmesi imzalamaktaydi. Kanun ile getirilen, Yonetmelik ve Teblig ile
detaylandirilan degisiklikler uyarinca, artik her bir yapi icin gorevlendirilecek yapi denetim kurulusu
belirli kurallar cercevesinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi ("Bakanhk”) tarafindan elektronik
ortamda atanacaktir. Yapilan bu degisikliin yapi denetim kuruluslari ile yapi miteahhitleri
arasinda kurulan ticari iliskilerle zedelenen objektif yapi denetimini saglamasi ve bdylece sektdrde
uzun siredir elestirilen yanlis uygulamayi ortadan kaldirmasi beklenmektedir.

Teblig ile, Gg ayri yapi grubu olusturulmus olup, her bir il icin ilgili yapi grubu 6zelinde faaliyet
gosterebilecek olan yapi denetim kuruluslar listelenir ve kuruluslarin siralamalan noter huzurunda
cekilecek kura sonucunda belirlenir. Listeler ilk olusturulurken her bir kurulusun sifir puani oldugu
kabul edilir ve her kurulus Ustlenilen yapi denetimi hizmeti sdzlesmesinin bedeli kadar puana hak
kazanir. Hak edilen puanlar, kurulusun denetimi stlenilen yapinin bulundudu il ve ait oldugu yapi
grubu listesindeki toplam puanina eklenir. Yapi denetim kuruluslari atanirken, ilgili listedeki puani
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en az olan kurulusa dncelik taninir, puanlar arasinda esitlik olmasi halinde belge numarasi kigtk
olan kurulus atanir.

Yukarida aciklanan sistemin diizglin isleyebilmesi adina, Yonetmelik ile yapi denetim hizmet
sdzlesmelerinin fesih sebepleri de sinirlandirilmis ve bu sebepler Yénetmelik'te tek tek sayilmistir.
Ayrica, fesih ihbarnamesinde fesih gerekgesinin bildirilmesi zorunlu hale getirilmis ve ancak
Bakanlk tarafindan sdz konusu gerekgelerin uygun bulunmasi halinde feshin gegerli olacagi
dizenlenmigtir.

Kanun ve Yonetmelik ile, yukarida acgiklanan elektronik sisteme gegisin yani sira, yapi denetimi
faaliyetleri kapsaminda istihdam imkanlari olusturmayi amaclayan degisiklikler de getirilmistir.
Yonetmelik genelinde yapilan degisikliklerle “kontrol elemani” kaldirilarak, kontrol elemaninin
gorevleri ara teknik eleman sayilan teknik 6gretmen ve teknikerleri de kapsayan “yardimci kontrol
elemani” grubuna birakilmig ve belirli sinirlamalar icerisinde ara teknik elemanlarin da santiye sefi
olabilmesinin 6nl acilimistir.

Mevzuatta yapilan degisikliklerle birlikte, yapi denetiminin, yapi sahipleri ve miiteahhitler
tarafindan bir formalite olarak gdriilmesinin engellenmesi ve glivenli yapilar yapiimasina hizmet
eden, etkin bir denetim sistemi haline gelmesi hedeflenmektedir. Degisikliklerin uygulamaya
yansimaslyla birlikte, bu yeni sistemin sektoriin beklentisini ne dlgiide karsilayacadi netlesecektir.
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